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LES ENTREPRISES
EN PROVENCE-ALPES-COTE D’AZUR :

« LA CRISE SANITAIRE A PROVOQUE UN « CHOC »
ECONOMIQUE PONCTUEL DE FORTE AMPLEUR»

BERNARD BENITEZ, Adjoint au responsable des Affaires régionales Banque de France Provence-Alpes-Cote d’Azur



UNE REPRISE EN PROFIL D’AILE D’OISEAU

(en%) Ecart au niveau du PIB de 2019
5
0 . P Tableau 1; Synthése des projections France
L I | SPTEEL M9 00 A0 AR
-10 .
s Croissance du PIB reel 19 47 74 3
_ Projection de juin pour e PIB réel 13 03 63 38
20 IPCH 305 05 10
-2 [PCH hors énergie et alimentation 06 07 06 0B
-30 Y Taux de chamage (BIT, France entiére, en % de la populaion acive, moyenne annuelle) 84 91 #1 97
-35 Variation nette de emploi total (en miliers, glissement au T4 de fannée) | I R VT |
T T2 T3 T4 T T2 T3 T4 T T2 T3 T4
2020 2020 2020 2020 2021 2021 2021 2021 2022 2022 2022 2022 Source : Insee en 2019 et projections Bangue de France pour 2020-2022

€ Retour au niveau du PIB de 2019 dans le scénario central.
@ Retour au niveau du PIB 2019 si I'épargne accumulée pendant la crise est entierement consommée avant la fin 2021.

Source : Banque de France, projections macroéconomiques, juin 2020.
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. L'industrie régionale :

Y Un retrait important



COMPARAISON DE I'INDICATEUR DU CLIMAT DES AFFAIRES EN
2008 ET 2020 : UN « CHOC » TRES IMPORTANT
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'// AMELIORATION DU NIVEAU D'ACTIVITE QUI RESTE CEPENDANT
( [ N
Ry EN DECA DE LA NORMALE
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|.f INDUSTRIE : PREVISIONS 2020 ACTUALISEES, UNE BAISSE
| GENERALISEE
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Evolution prévue pour 2020/2019

en janv. 2020 en sept. 2020 en janv. 2020 en sept. 2020 en janv. 2020 en sept. 2020

2,9 35 8,5 1,1

N -
-5’7 . .
-7,0

-19
M Chiffre d'Affaires HT Investissements Emploi -~ 2,7
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2. Les services marchands :

Y Forte baisse d’activité



UN « VIOLENT » RECUL EN REGION : COMPARAISON DE
L'INDICATEUR DU CLIMAT DES AFFAIRES EN 2008 ET 2020
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/7" UACTIVITE EN FORT RECUL EN DEBUT DE CRISE SANITAIRE MAIS
ENCORE EN DECA DE LA NORMALE.

SERVICES (en %)
88 87
61 II II II
AVRIL JUIN JUILLET AOUT
H National m PACA
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' SERVICES MARCHANDS : PREVISIONS 2020, EN NETTE BAISSE
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Evolution prévue pour 2020/2019

en janv. 2020 en sept. 2020 en janv. 2020 en sept. 2020 en janv. 2020 en sept. 2020
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NCE

3. La construction :

% Un arrét « brutal » puis un rebond
des la mi mai



CONSTRUCTION : LE RETOUR QUASIMENT A LA NORMALE

BATIMENT (en %)
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CONSTRUCTION : PREVISIONS 2020, UN EFFET REPORT EN 2021 ET

Evolution prévue pour 2020/2019

en janv. 2020 en sept. 2020 en janv. 2020 en sept. 2020 en janv. 2020 en sept. 2020
-0,2
-11
-28
Production Investissements
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Bouches-du-Rhone
VOLUME DE TRANSACTION

Nombre de Nombre de
transaction transaction

1135
transactions
supplémentaires

Nature du bien 1/07/2018 au 1/08/2019 au

31/06/2019 31/07/2020

Appartements

) 7 944 8 733 +789
anciens

AR 1 806 2 048 +242
neufs

HLELE 5191 5279 +88

anciennes

Terrains a batir

SOURCE : CHAMBRE DES NOTAIRES

17 NOVEMBRE 2020



Bouches-du-Rhone
PRIX MEDIAN

Nature du bien

Evolution®

Prix médian

Prix médian

Appartements anciens
Appartements neufs
Maisons anciennes

Terrains a batir

+5,2%
+6,7%

+4%

2 700 €/m?

4 360 €/m?

320 €/m?

o

151 100 €
(61m?3)
232 000 €
(58m?)
320 000€

(101 m? avec jardin de 500m?)

180 000€
pour 570m?

AMBRE DES| NOTAIRES

17 NOVEMBRE 2020



Bouches-du-Rhone
APPARTEMENTS ANCIENS

MARSEILLE 5 700 +7.6%
AIX EN PROVENCE centre-ville et couronne urbaine 5 080 4 4 850
AIX EN PROVENCE périphérie 318043820
BASSIN DE GARDANNE 3300 +11%
BASSIN DE BERRE Chateau Neuf les Martigues > 720 +14.8
BASSIN DE BERRE Martigues 2 030 +9,9%
BASSIN DE BERRE Rognac 2620 +16,4%
 LACOTEBLEUE 5 000 +4.9% W 2
. LACIOTAT 3 890 £3,1% LN
" NORD DU DEPARTEMENT 5300 l‘ﬁl‘lk‘\ i
SECTEUR OUEST DU DEPARTEMENT 5 240 +8,4% E \{

MINONSSSS!

3 " CHAMBRE DES| NOTAIRES

17 NOVEMBRE 2020



Bouches-du-Rhone
APPARTEMENTS NEUFS

DEPARTEMENT 4 360 +6,7%
MARSEILLE 4 460 +8,9%
AIX EN PROVENCE 5 580 +3,4
LA CIOTAT 4 350 -11%
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SOURCE :CHAMBRE DES NOTAIRES

17 NOVEMBRE 2020




Bouches-du-Rhone
MAISONS

DEPARTEMENT 320 000 €
(100m? sur terrain de 550m?)
MARSEILLE 324 000 €

(100m? sur terrain de 390m?)

AIX EN PROVENCE 600 000 €

LA CIOTAT 470 000 €
(100m? sur terrain de 570-600m?)
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SOURCE"‘: CHAMBRE DES NOTAIRES

17 NOVEMBRE 2020
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Le :marché locatif
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Marseille
UNE OFFRE EN BAISSE

- 6] % en quelques années

De 2014 a 2020,

o L’offre des T4 est passée d’environ 600 (en 2014) a 280 appartements
o Les T3 de 2 100 a 800
o Les T2 de 2 200 a 900

/ o Les studios de 1 900 a 600

SOURCE : UNIS

17 NOVEMBRE 2020




Metropole Aix-Marseille Provence - Marseille
DES LOYERS EN HAUSSE

Sur les trois dernieres annees les loyers ont s T1:  +6%
augmenté en moyenne sur Marseille de :
o 12 : +4%
o T3: +3%
o T4 : +8%
Prix moyen de la relocation sur 2
y 12,5€/m

/ . . .
/\ Métropole Aix-Marseille Provence

~ 1 mois

~ 60 jours

SOURCE : UNIS

17 NOVEMBRE 2020



Bouches-du-Rhone

LA METROPOLE AIX MARSEILLE PROVENCE SE SITUE AU-DESSUS DES NIVEAUX
DE LOYERS DES AGGLOMERATIONS DE GRENOBLE, LYON ET LILLE

12,40 €/m? Loyer médian dans la Métropole Aix-Marseille Provence

11 ,90 €/m2 Loyer médian a Marseille

] 4’70 €/m2 Loyer médian a Aix-en-Provence

\ Pour comparaison, les loyers médian : i
. Agglomération montpelliéraine (13 €/m?) s
lle (12 €/m?) !
1,9 €/m?)
e (10,9 €/m?)

SOURCE : OBSERVATOIRE DEPARTEMENTAL DES LOYERS - ADIL 13 - ANIL

17 NOVEMBRE 2020



Bouches-du-Rhone

UNE DEMANDE LOCATIVE PRIVEE PORTANT PRINCIPALEMENT SUR LES
APPARTEMENTS DE TYPE 2 ET 3

34 (y Pourc_entage della demande d’appartements de type 2 et 3
0 au sein de la Métropole

Territoire Marseille Provence

34 % Type 2
35 % Type 3
/ 17 % Type 4 et plus

Type 1 ou studio

SOURCE : OBSERVATOIRE DEPARTEMENTAL DES LOYERS - ADIL 13

17 NOVEMBRE 2020
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Bouches-du-Rhone
CHIFFRES "ACTIVITE"

Logements neufs mises en chantier +-| 4(y
juin-aolt 2020 (évolution 1 an) 0

Locaux non résidentiels neufs mis en chantier
juin-ao(t 2020 (évolution 1 an) _|_4 ] %

A

y , .
' \\ MATERIAUX, INDICATEURS DE L’ACTIVITE BTP v

Production de Béton Prét a I’'Emploi (BPE)
mai-juillet 2020 (évolution 1 an)

SOURCE : FBTP13

17 NOVEMBRE 2020




Bouches-du-Rhone
CHIFFRES "EMPLOI"

Salariés de la construction +1] ,8%
au 2¢me trimestre 2020 (évolution 1 an)

Intérimaires dans la construction (o)
ns on -590%
au 2¢me trimestre 2020 (évolution 1 an)

SOURCE : FBTP13

17 NOVEMBRE 2020
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Le marche de la maison individuelle
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Provence-Alpes-Cote d’Azur
LA BAISSE DES VENTES SE POURSUIT

_ QO - Evolution des ventes
8/) Natlonal sur 12 mois glissants

j 0 z Evolution des ventes
/\ -16% ReglOnal sur 12 mois glissants

SOURCE : POLE HABITAT FFB = MARKEMETRON MI PACA

17 NOVEMBRE 2020




Provence-Alpes-Cote d’Azur
VENTES MAISONS NEUVES (12 MOIS GLISSANTS, DATE SIGNATURE CONTRAT DE

CONSTRUCTION, AVANT DEMANDE DE PERMIS DE CONSTRUIRE)

-4 500 MAISONS EN 13 ANS

i)

entes Hors A
12dm/12dm-]

Markemetron MI PACA % 12dm/12mp
Reconstitution

snulations 12dm
LT

SOURCE :

10000

POLE HABITAT FFB = MARKEMETRON MI PACA

17 NOVEMBRE 2020



Provence-Alpes-Cote d’Azur
EVOLUTION DES VENTES ANNUELLES EN INDIVIDUEL DIFFUS

180000 : -
Crise des Subprimes
R
170000 ecentrag‘e profond du !’TZ
Suppression APL Accession
Plan de relance Reconfiguration
160000 Doublement PTZ & Passe-Foncier défavorable du PTZ
150000
140000 Nouveau PTZ
130000
/120000
y \
\ 110000 s
\ 4 N
\ é %E\'l |t
\100000 Arrét du Plan de relance N ‘ P
N, \a
‘ | L
- Baisse des taux d’intérét I
Tension sur les R . | ‘
+— . e > et maintien a des niveaux x
conditions de crédits ) N
historiquement bas

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

=

SOURCE : POLE HABITAT FFB = MARKEMETRON MI PACA

17 NOVEMBRE 2020



Provence-Alpes-Cote d’Azur - Bouches-du-Rhone
UN FONCIER TROP CHER

Prix moyen d’un terrain constructible en région,
] 5 O 5 OO€ contre 80 000€ en France

7 4 ans Nombre d’années de revenu moyen en région,
contre 4 ans en France

69 -l Maison individuelles en diffus ayant fait
. ] I’objet d’un permis de construire au
en tres forte baisse  jer semestre 2020 dans le département

Nombre de constructions en diffus ~~  » ki
pour 1000 ménages dans le département . "l

X DES ‘I”ERRAINS A BATIR

17 NOVEMBRE 2020




Provence-Alpes-Cote d’Azur
PISTES DE SOLUTIONS

Reprendre une politique visant
a re-solvabiliser les primo
accedants
via le PTZ et 'APL

Amenager intelligemment
des terrains de maniére plus
dense, avec 'accord des
communes

Libérer de nouveaux terrains
constructibles, ce qui ne
coliterait rien ni a I'Etat, ni aux
collectivites

Rester vigilant en vue de la
future loi de finances 2021 et
tenir compte des béneéfices

reels de la politique d’aide au
logement

: POLE HABITAT FFB

17 NOVEMBRE 2020
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Provence-Alpes-Cote d’Azur - Bouches-du-Rhéne
LES OBJECTIFS 2019-2020

Logements sociaux a agréer
] 3 ] 75 en Provence-Alpes-Cote d’Azur en 2020

5 363 Logements sociaux a agréer
dans les Bouches-du-Rhone en 2020 (40%)

| 3 42 2 Logements sociaux agréés
dans les Bouches-du-Rhéne en 2019

Par rapport a I’objectif 2019 (5 267 logements)

SOURCE AR HLM PACA & CORSE

17 NOVEMBRE 2020




Provence-Alpes-Cote d’Azur - Bouches-du-Rhéne
PERSPECTIVES 2021 TRES RESERVEES

Compte tenu des nombreuses incertitudes, mais aussi de la mobilisation des
opérateurs sociaux préts a apporter leur contribution a un maintien voire a une
relance de I'activité de construction, 4 000 logements sociaux agréés cette année
dans les Bouches-du-Rhéne serait un résultat inespéré.

Pour 2021 en revanche, I'absence de stock de logements disponibles risque de
provoquer une rupture des achats en Vefa. Ne serait-il pas temps de redonner
aux organismes HIm leur fonction « contra-cyclique » en période de crise, en
facilitant leur acces au foncier disponible pour développer davantage leur parc en
production propre ?

SOURCE : AR.HLM PACA & CORSE

17 NOVEMBRE 2020
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Le marché du logement neuf
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Territoire Provence
(Bouches-du-Rhone, Aire avignonnaise, Aires alpines et Var)




TERRITOIRE PROVENCE
EVOLUTION SEMESTRIELLE DU MARCHE DU LOGEMENT NEUF DEPUIS 2014
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SOURCE : OIP
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TERRITOIRE PROVENCE

EVOLUTION SEMESTRIELLE DU MARCHE DU LOGEMENT NEUF DEPUIS 2014
(AVEC ZOOM SUR L’ACCESSION LIBRE)
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TERRITOIRE PROVENCE
EVOLUTION TRIMESTRIELLE DU MARCHE DU LOGEMENT NEUF DEPUIS 2014
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TERRITOIRE PROVENCE

APPARTEMENTS MIS EN VENTE PAR TYPES DE LOGEMENT DEPUIS
LE TER SEMESTRE 2016 (LOGEMENTS COLLECTIFS EN ACCESSION LIBRE)

mT1 mT2 mT3 mT4 BmT5et +

5000 4728
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1 SOURCE : OIP
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TERRITOIRE PROVENCE

APPARTEMENTS MIS EN VENTE PAR TYPES DE LOGEMENT DEPUIS
LE TER SEMESTRE 2016 (LOGEMENTS COLLECTIFS EN ACCESSION LIBRE)

mTl mT2 mT3 mT4 mT5et +

s LW
: SOURCE : OIP
17 NOVEMBRE 2020




TERRITOIRE PROVENCE

RESERVATIONS NETTES PAR TYPES DE LOGEMENT DEPUIS
LE TER SEMESTRE 2016 (LOGEMENTS COLLECTIFS EN ACCESSION LIBRE)

mT1 mT2 mT3 mT4 mT5 et +

4500 |

P 3668
4000 - 1921 3737 3196 3423

SOURCE : oIP
17 NOVEMBRE 2020




TERRITOIRE PROVENCE

RESERVATIONS NETTES PAR TYPES DE LOGEMENT DEPUIS
LE TER SEMESTRE 2016 (LOGEMENTS COLLECTIFS EN ACCESSION LIBRE)

HTl mT2 mT3 mT4 mT5 et +

s LW
: SOURCE : OIP
17 NOVEMBRE 2020




Bouches-du-Rhone




BOUCHES-DU-RHONE
EVOLUTION SEMESTRIELLE DU MARCHE DU LOGEMENT NEUF DEPUIS 2014
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BOUCHES-DU-RHONE

EVOLUTION SEMESTRIELLE DU MARCHE DU LOGEMENT NEUF DEPUIS 2014
(AVEC ZOOM SUR L’ACCESSION LIBRE)
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SOURCE : OIP
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BOUCHES-DU-RHONE
EVOLUTION TRIMESTRIELLE DU MARCHE DU LOGEMENT NEUF DEPUIS 2014
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BOUCHES-DU-RHONE

APPARTEMENTS MIS EN VENTE PAR TYPES DE LOGEMENT DEPUIS
LE TER SEMESTRE 2016 (LOGEMENTS COLLECTIFS EN ACCESSION LIBRE)

BTl ®ET2 ®T3 W74 MWETS5et+

3500 3311

2518  1S19

e
e S R

SOURCE : OIP
17 NOVEMBRE 2020




BOUCHES-DU-RHONE

APPARTEMENTS MIS EN VENTE PAR TYPES DE LOGEMENT DEPUIS
LE TER SEMESTRE 2016 (LOGEMENTS COLLECTIFS EN ACCESSION LIBRE)

ETl mT2 mT3 mT4 mT5et +

KGN

//ft./\v\f\:;.;;ﬂ 1 ‘ﬁi‘%\%&%\i , 7 2617  1s18  2si8 - 1S19

S -

SOURCE : oIP
17 NOVEMBRE 2020




BOUCHES-DU-RHONE

RESERVATIONS NETTES PAR TYPES DE LOGEMENT DEPUIS
LE TER SEMESTRE 2016 (LOGEMENTS COLLECTIFS EN ACCESSION LIBRE)

mT1 mT2 mT3 mT4 mT5 et +

3000
2582

SOURCE : oIP
17 NOVEMBRE 2020




BOUCHES-DU-RHONE

RESERVATIONS NETTES PAR TYPES DE LOGEMENT DEPUIS
LE TER SEMESTRE 2016 (LOGEMENTS COLLECTIFS EN ACCESSION LIBRE)

ET1l HT2 mT3 mT4 mT5et +

AN LT e— 1819 2519

3 o

| Y ..
; SOURCE : oIP
17 NOVEMBRE 2020




BOUCHES-DU-RHONE

REPARTITION GEOGRAPHIQUE DES RESERVATIONS NETTES DE LOGEMENTS
NEUFS PAR SEMESTRES DEPUIS 2018

m1S20 =2S19 =1S19 m2S18 m1S18

: RESTE DES _
L SN N ] BOUCHES-DU-RHONE

PSS

NSNS

SOURCE : OIP

17 NOVEMBRE 2020



Meétropole Aix-Marseille-Provence




METROPOLE AIX-MARSEILLE-PROVENCE
EVOLUTION SEMESTRIELLE DU MARCHE DU LOGEMENT NEUF DEPUIS 2014
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METROPOLE AIX-MARSEILLE-PROVENCE

EVOLUTION SEMESTRIELLE DU MARCHE DU LOGEMENT NEUF DEPUIS 2014
(AVEC ZOOM SUR L’ACCESSION LIBRE)
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METROPOLE AIX-MARSEILLE-PROVENCE

EVOLUTION TRIMESTRIELLE DU MARCHE DU LOGEMENT NEUF DEPUIS 2014
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17 NOVEMBRE 2020
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METROPOLE AIX-MARSEILLE-PROVENCE

APPARTEMENTS MIS EN VENTE PAR TYPES DE LOGEMENT DEPUIS
LE TER SEMESTRE 2016 (LOGEMENTS COLLECTIFS EN ACCESSION LIBRE)

BTl W72 W73 W74 mT5et +

4000 -

\

3500 - 3273

SOURCE : OIP
17 NOVEMBRE 2020




METROPOLE AIX-MARSEILLE-PROVENCE

APPARTEMENTS MIS EN VENTE PAR TYPES DE LOGEMENT DEPUIS

LE TER SEMESTRE 2016 (LOGEMENTS COLLECTIFS EN ACCESSION LIBRE)
BTl mT2 mT3 mT4 mT5et +

T LW
; SOURCE : oIP "
17 NOVEMBRE 2020




METROPOLE AIX-MARSEILLE-PROVENCE

RESERVATIONS NETTES PAR TYPES DE LOGEMENT DEPUIS
LE TER SEMESTRE 2016 (LOGEMENTS COLLECTIFS EN ACCESSION LIBRE)

BTl mT72 mT3 mT4 mT5et+

3000 —

2569
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SOURCE : oIP
17 NOVEMBRE 2020




METROPOLE AIX-MARSEILLE-PROVENCE

RESERVATIONS NETTES PAR TYPES DE LOGEMENT DEPUIS
LE TER SEMESTRE 2016 (LOGEMENTS COLLECTIFS EN ACCESSION LIBRE)
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METROPOLE AIX-MARSEILLE-PROVENCE

REPARTITION GEOGRAPHIQUE DES RESERVATIONS NETTES DE LOGEMENTS
NEUFS PAR SEMESTRES DEPUIS 2018

m1S18 m2S18 m1S19 m2S19 m1S20

SOURCE : OIP
17 NOVEMBRE 2020
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MARSEILLE VILLE
EVOLUTION SEMESTRIELLE DU MARCHE DU LOGEMENT NEUF DEPUIS 2014
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